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ABSTRAKT

Ksztattowanie polityki mieszkaniowej powinno bazowaC na trzech
podstawowych parametrach: ilosci, jakosci oraz dostepnosci mieszkan.
Aktualnie w Polsce nie méwi sie o braku lokali, a o ich niewystarczajgcej
dostepnosci. W 2022 roku nastgpito zatamanie zdolnosci kredytowej
Polakéw, co wigze sie ze zwiekszeniem zapotrzebowania na inne niz
wtasnosciowe formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, np. poprzez
najem lokali komunalnych. Dtugofalowym celem badan jest wsparcie
gmin w zakresie wykorzystania sSrodkéw architektonicznych do
umozliwienia dynamicznego dostosowywania struktury tych mieszkan do
potrzeb. Pierwszym prezentowanym etapem pracy jest rozpoznanie
celowosci wdrozenia projektowania opartego na zasadach nurtu Open
Building (OB) dla optymalizacji wykorzystania mieszkan komunalnych.
OB pozwolitoby na likwidacje istotnych barier w przeksztatceniu
poszczegolnych jednostek i ich dostosowania do zmieniajgcych sie
potrzeb lokalowych uzytkownikow. Wykonano wstepny przeglad
literatury oraz przeprowadzono wywiady z przedstawicielami Urzedu
Miasta i Gminy Lubin w celu rozpoznania charakteru i zakresu danych
gromadzonych oraz struktury zasobu komunalnego, jak tez opinii na
temat potencjalnych korzysci wdrozenia OB. Aktualnie najnowszym
zrédtem informacji dotyczgcym przytaczanego nurtu jest platforma
badawcza The Open Building Academy zrzeszajgca studentow oraz
projektantéw opracowujgcych zagadnienia zwigzane z OB [1]. Metoda
stworzona przez niderlandzkiego architekta prof. Johna N. Habrakena
zaktada podziat struktury mieszkaniowej na dwa gtowne elementy.
Wyroznia on rame, na ktorg sktada sie analiza uktadu urbanistycznego,
niezbedna infrastruktura i podstawowa konstrukcja budynku oraz
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wypetnienie, czyli elewacja i wewnetrzny uktad pomieszczen, na ktory
majg wptyw mieszkancy czy uzytkownicy danej przestrzeni [2]. W Polsce
stwierdzono brak elastycznosci zasobu komunalnego kontrastujgcy
z dynamicznie zmieniajgcym sie zapotrzebowaniem. Wstepne wnioski
wskazujg na zasadno$¢ rozpoznania potencjatu OB i zagadnien
zwigzanych z adaptacyjnoscig w obszarze mieszkan komunalnych.
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Fig. 1. Schemat poziomow srodowiskowych wedtug Johna Habrakena. Opracowanie

wiasne na podstawie [3]
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Fig. 2. Molenvliet - podziat struktury budynku na podstawowe moduty. Opracowanie
wtasne na podstawie [4]
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